@ hometeam?24.de
Exposé

Objektnr.: 2308 - Niesky - EFH

Kaufen - Ausbauen - Einziehen - Miete sparen! Gepflegtes teilsaniertes
Einfamilienhaus mit Nebengelass, Garage u. Garten auf 851m? Grundstuck

T 5 el e

Beschreibung:

Dieses gepflegte teilsanierte Einfamilienhaus mit Nebengelass, Garage und Garten befindet sich in ruhiger Lage
unweit des Stadtzentrums der Stadt 02906 Niesky im &stlichen Sachsen. Das Wohnhaus bietet 4 Zimmer, Kiiche und
Bad auf 83m2 Wohnflache. Das Gebaude hat bereits eine moderne Gasheizung, Isolierglasfester und einen neuen
AuBenputz erhalten. Nach Neubau von Kiiche und Bad und Modernisierung der Sanitar- und Elektroinstallation kann
das Objekt kurzfristig wieder bewohnt werden. Das 851m?2 gro3e Grundstlick ist voll erschlossen und besitzt einen
eigenen Brunnen. Niesky ist bei Einheimischen wie Touristen als die beschauliche Kleinstadt mit den historischen
Holzhaussiedlungen bekannt. Zu FuB oder mit dem Fahrrad sind Einkaufsmdéglichkeiten und 6éffentliche Infrastruktur,
wie Schulen, Bahnhof, Krankenhaus, Freibad oder Kreisverwaltung, in wenigen Minuten zu erreichen. Die nahen
Kreisstadte Gorlitz (ca. 22 km) und Bautzen (ca. 40km) bieten City-Shopping, ein reiches Kulturleben und eine
gesunde mittelstdndische Wirtschaftsstruktur. Das Objekt ist verkehrsgiinstig gelegen und nach 12km uber die Abfahrt
Nieder Seifersdorf der Autobahn A4 (Dresden-Wroclaw) zu erreichen.

Kaufpreis (VB): 109.990,- €

Provision: Provisionsfrei fiir Kaufer*
*Betrag inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer o. als Vollbetrag bei Befreiung nach UStG
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Exposé/Besichtigung:

Sie mdchten dieses Objekt unkompliziert und unverbindlich besichtigen? Wir laden Sie hiermit herzlich zu unseren
offenen Besichtigungsterminen ins Objekt ein. Die aktuellen Termine erfahren Sie auf unserer Internetseite
www.hometeam?24.de. Zur Teilnahme reisen Sie einfach zum gewahlten Termin an die nachfolgende Objektadresse
an. Eine Voranmeldung zur Besichtigung ist nicht nétig. Ist bei einem Objekt gerade kein passender
Besichtigungstermin (mehr) verfligbar, so erhalten Sie diesen auf Anfrage. Das ausflihrliche Exposé mit allen
wichtigen Informationen kénnen Sie ebenfalls unter www.hometeam24.de einsehen, herunterladen oder ausdrucken.

Objektart:

Einfamilienhaus zur privaten Wohnnutzung in einem Wohnbaugebiet (Baurecht gem. §34 BauGesetzBuch).

Objektadresse:
Hans-Sachs-Weg 4, 02906 Niesky, D - Germany

Wohneinheiten/Gebaudeflachen:

4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad auf ca. 83m2 Gesamtwohnflache. Teilkeller ohne Stehhdhe (ca. 10m?).
Dachboden ohne Stehhéhe. Nebengelass und Garage mit ca. 50m? Nutzflache.

Gebaudeart/Bauart:
Hauptgebaude und Nebengebaude in Massivbauweise. Garage in Holz- und Betonfertigteilbauweise.

Baujahre/Modernisierungen:

Hauptgebaude und Nebengelass erbaut etwa 1930. Garage und Schuppenanbau erbaut etwa 1990. Teilsanierung
des Hauptgebaude etwa 2000, dabei Sanierung AuBenputz, Einbau Doppelglas-Isolier-Fenster, Einbau Gas-Zentral-
Heizung. Modernisierung des Gaskessel etwa 2016.

Einbauten/Gebaudeausstattung:
Gas-Zentral-Heizung, einfaches Bad mit WC und Badewanne, 2x Kachelofen, Méglichkeit fiir Kaminanschluss.

Energieausweis/Denkmalschutzabfrage:

Energieausweis: Bedarfsausweis, Energiebedarf: 417,09 kWh/(m2*a), EnergieEffizienzKlasse: H.
Far dieses Objekt besteht laut behdrdlicher Auskunft kein Denkmalschutz.

Rechtsinfo/Datenschutzerklarung:

Alle bereitgestellten Informationen beruhen auf Ausklnften Dritter, unterliegen dem Irrtumsvorbehalt und der
Vertraulichkeit. Das Maklerbiiro {bernimmt keine Haftung oder Gewahr fiir Anderungen, Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Haftung, Gewahr oder Schadenersatz des Maklerbiros fir bei Kunden in Verbindung mit einem
Auftrag entstehende Personen-, Sach- oder Vermdgensschéaden sind ausgeschlossen. Alle Objektangebote erfolgen
freibleibend und vorbehaltlich des Zwischenverkaufs. Datenschutzerklarung, Widerrufbelehrung, Impressum und
sonstige Rechtsinformationen sind im Internet unter www.hometeam24.de oder auf Anfrage schriftlich erhaltlich.

hometeam24.de

Adr.: Makler Maik Berger, Ostweg 13, 02906 Micka, D-Germany
Tel.: 035893 80 40 44

eMail: info@hometeam?24.de

erstellt/aktualisiert am 07.09.2024 - Seite 2/12



@ hometeam24.de

Fotogalerie - Grundstiick und Gebaude
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Fotogalerie - Garten und Umgebung
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Fotogalerie - Wohngebaude (EG)
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Fotogalerie - Wohngebaude (OG)
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Fotogalerie - Heizung, Installation, Dachstuhl, Keller und Nebengelass

Se—

2000000

=

00000000

hometeam24.de

Adr.: Makler Maik Berger, Ostweg 13, 02906 Micka, D-Germany
Tel.: 035893 80 40 44

eMail: info@hometeam24.de

erstellt/aktualisiert am 07.09.2024 - Seite 7/12



@ hometeam24.de

Grundriss und Raumgestaltung

Raumgestaltungsentwurf Objekt 2308 (c)2024.hometeam?24.de

Erdgeschoss Obergeschoss (exkl. Dachschragen)
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Daten- und Informationsblatt zum Exposé
Objektnr.: 2308 - Niesky - EFH

GB-Flurstucke und FlachengroBen:
Grundbuchamt Niesky, Gemarkung Niesky, Blatt 734, Flur 3, Flurstiick 336, Geb&ude- und Freiflache, GréBe 851 m2.

GB-Eigentumer:

Zwei Privatpersonen in Eigentimergemeinschaft.

GB-Lasten und Beschrankungen (Abt. ll):

Keine Eintragungen.

GB-Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden (Abt. lll):

Keine Eintragungen.

GrundstuckserschlieBung/Netzanschlisse:

Das Objekt liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen StraB3e. Die Versorgung mit Strom, Erdgas, Trinkwasser, Abwasser,
Telefon und Internet erfolgt Gber die 6ffentlichen Netze. Ein Brunnen (gebohrt) fir Brauchwasser ist verfligbar.

Derzeitige Nutzung, Nutzungsvertrage und Nutzungsubergabe:
Das Objekt ist vertragsfrei und unbewohnt. Die Nutzungsibergabe kann unverzlglich erfolgen.

Inventar/bewegliche Sachen:

Das Objekt ist beraumt. In den Nebengelassen befinden sich geringe Mengen Brennstoffe und Gartengeréate. Das
hinterlassene Inventar kann vom Kaufer unentgeltlich zur Weiternutzung oder Entsorgung {ibbernommen werden.

Besonderheiten/Bauvorhaben:
Brunnen in Bohrlochausfihrung und 8m Tiefe erbaut in 2001.

Baulasten/Altlasten:

Die Einsicht in amtliche Verzeichnisse (Baulastenverzeichnis, Altlastenkataster) obliegt mangels Eintragungsverdacht
dem Kaufer. Am Dach der Terrasse und am Garagen-Schuppen-Gebaude wurden Asbestzementplatten (Sondermdill)
verbaut.
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Luftbild mit Flurstiicksgrenzen (rot)

-

Quelle:

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
www.geoportal.sachsen.de

Die Daten wurden vom Nutzer geéndert.
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Flurkarte mit Flurstliicksgrenzen (rot)

Quelle:

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
www.geoportal.sachsen.de

Die Daten wurden vom Nutzer geéndert.
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Informationen zum Verkaufsablauf und zu den Kaufvertragsbedingungen

Verkaufsablauf: Die Verk&uferentscheidung ergeht i.d.R. innerhalb von 4 Wochen nach Kaufangebotseingang. Fur
die Kaufvertragsbeurkundung stehen bekannte Notariate in der Region zur Verflgung, sodass der
Kaufvertragsbeurkundungstermin  bereits 4 bis 8 Wochen nach Einigung stattfinden kann. Die
Kaufpreiszahlungsaufforderung des Notariates ergeht 2 bis 6 Wochen spéater, nachdem das Notariat alle behdrdlichen
Genehmigungen (z.B. Vorkaufsrechtsverzichte, Grunderwerbsteuereingang, Auflassungsvormerkung) eingeholt hat.
Nach bestatigter Kaufpreiszahlung werden das Objekt und die Schllissel in das Eigentum des Kaufers Ubergeben.
Nach vollstéandiger Erfullung des Kaufvertrages wird die Grundbucheintragung des Eigentiimers veranlasst.

Objektzustand: Das Objekt wird im Gebrauchtzustand verkauft, so wie es zum Datum der letzten Besichtigung steht
und liegt. Der Verk&ufer Gbernimmt keine Garantien fir bestimmte Gegebenheiten oder Zustédnde. Die Priifung des
Objektes auf GebaudeflachenmalBe, GrundstlicksflachenmaBe, Bauzustand, versteckte und verdeckte Méngel,
Baulasten, Altlasten, aktuelle Baurechtsverhaltnisse und verpflichtende Gesetzesvorschriften obliegt dem K&ufer.
Erwerbsinteressierte Kunden sind dazu angehalten, sich selbstandig und auf eigene Kosten belastbare Informationen
zum Objekt und zu den eigenen Vorhaben mit dem Objekt bei den zustandigen ortlichen Behérden oder
sachkundigen Dienstleistern (Architekten, Bausachverstandigen, Baufirmen, Netzbetreibern etc.) einzuholen.

Bauvorhaben/Nutzungsart: Baugenehmigungen wurden vom Verkaufer weder vorgelegt noch beantragt. Eine
Garantie fir eine bestimmte Bebaubarkeit oder Nutzungsart wird vom Verkaufer nicht Gbernommen. Der Verkaufer
gestattet dem Kaufer Planungsarbeiten durchzufiihren und Baugenehmigungen zu beantragen. Alle MaBnahmen
erfolgen auf Gefahr, Kosten und Risiko des K&ufers. BaumaBnahmen dirfen bis zur Objektibergabe nicht erfolgen.

Grundbuchlasten: Das Objekt wird in Bezug auf Grundschulden oder Hypotheken lastenfrei verkauft. Sonstige ggf.
eingetragene Grundbuchlasten (z.B. Grunddienstbarkeiten, Wegerechte) sind vom Kaufer kostenfrei zu Gbernehmen.

Vermessung: Das Objekt wurde vom Verkd@ufer nicht vermessen. Der Verkdufer haftet nicht for
GrundflachenmaBangaben und die Richtigkeit von Grenzbauwerken. Eine Vermessung obliegt dem Kaufer.

Grundsteuern/Grundstiicksbeitrdge: Rickstandige Grundsteuern oder ErschlieBungsbeitrdge sind nicht bekannt.
Fir bis zum Kaufvertragsdatum bereits zahlungsfallig gewordene Grundstlickssteuern, -beitrdge und -gebihren
kommt der Verkaufer auf. Nachtraglich des Kaufvertragsdatums fallig werdende Forderungen tragt der Kaufer.

Miet-, Pacht- u. sonstige Vertrage: Der Kaufer tritt gesetzlich (It. BGB) in alle ggf. vorhandenen Objektvertrage des
Verkdufers ein. Ein Sonderkiindigungsrecht besteht i.d.R. nicht, auBer bei bestimmten Versorger- und
Versicherungsvertrdgen. Der Verkaufer und das Maklerbiiro haften nicht fiir ggf. unbekannte Vertrage am Objekt und
sind nicht verpflichtet dazu nachzuforschen.

Bewegliche Sachen: Bewegliche Sachen (Inventar) im Objekt werden nicht mit verkauft, sondern gehen mit der
Objektiibergabe unentgeltlich in das Eigentums des Kaufers Uber. Es findet keine weitere Berdumung, Pflege oder
Reinigung des Objektes statt. Der Verkdufer hat bis zum Eigentumsibergang das Recht persénliche bewegliche
Sachen, welche nicht Grundstiicks- oder Gebaudebestandteil sind, nach eigenem Ermessen zu entnehmen.

Kaufpreiszahlung u. Kaufnebenkosten: Die Kaufpreiszahlung ist ausschlieBlich per Bankiberweisung mdoglich. Die
Zahlungsfrist betrédgt 14 Tage ab Kaufpreisfalligkeitsmitteilung durch das Notariat. Weitere vereinbarte oder
gesetzliche Kosten des Kaufers sind Maklerprovision (aufBer bei "Provisionsfrei"), Notariatskosten (geschatzt ca. 2%
vom Kaufpreis), Grunderwerbsteuer (im Freistaat Sachsen 5,5% vom Kaufpreis) und sonstige amtliche Geblhren (in
Hbéhe von ca. 100-250€ je Vorgang).

Eigentumsiibergang: Datum der Objektiibergabe und des Eigentumsiiberganges (Nutzen-Lasten-Ubergang) ist der
Monatserste, der auf den Tag der nachweislich vollstandigen Zahlung des Kaufpreises folgt.
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